Prefeitura Municipal de
TAPIRATIBA

LEI COMPLEMENTAR N°. 005/2021, DE 20 DE DEZEMBRO DE 2021.

(Dispoe sobre o parcelamento do solo rural para fins de
IMPLANTACAO DE CHACREAMENTO de sitios de recreio e da
outras providéncias).

RAMON JESUS VIEIRA, Prefeito Municipal de Tapiratiba, FACO
SABER, que a Camara Municipal de Tapiratiba, em Sessdo realizada
no dia 20/12/2021, aprovou o Projeto de Lei Complementar n°
007/2021, ¢ cu sanciono ¢ promulgo a seguinte Lei:

Capitulo 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Artigo 1°- O parcelamento do solo rural para efeito da implantag&o/criacdo
de chacreamento particular no territério do Municipio de Tapiratiba serd feito na forma de
sitios de recreio mediante implantagéio de condominios.

Paragrafo nico. Na implantacdo dos condominios que trata o caput do presente artigo,
devera ser observada Lei n°® 4.591/1964, Lei n° 10.406/2002 ¢ 6.766/79.

Artigo 2°- Cada chacara com seus acessorios corresponderd a uma unidade
autdnoma de propriedade exclusiva do adquirente e as vias, calgadas, dreas verdes e outras
areas serdo de uso comum do condominio, cabendo a cada condémino uma fra¢éo ideal
dessas areas comuns.

Artigo 3°- A aprovagio do projeto de parcelamento/condominio rural para
fins de chacreamento devera ser precedida de licenciamento ambiental pelo Departamento
competente do municipio, sendo a Licenga Prévia Ambiental a condi¢do de admissibilidade
do exame do projeto de chacreamento.

Artigo 4°- O projeto de parcelamento deve ser aprovado pelo Poder Executivo
Municipal ouvido obrigatéria e previamente o Departamento de Meio Ambiente, devendo
haver a necessaria descaracterizagdo do imével pelo Instituto Nacional de Colonizagéo e
Reforma Agraria - INCRA antes da expedigdo do decreto de autorizagdo.

Paragrafo unico. As areas destinadas aos parcelamentos para fins de chacreamento
integrardo a Zona Especial para Implantacdo de Chacreamento - ZEIC, instituida por
Decreto do Poder Executivo, apos aprovagdo prévia do projeto de chacreamento.

Artigo 5° - A area destinada a implantagdo do chacreamento passara a
condi¢do de drea urbana, mediante aprova¢do em lei especifica, ficando as chacaras sujeitas
a incidéncia do Imposto Predial e Territorial Urbano.
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Paragrafo unico. O Poder Executivo Municipal apés aprovagdo prévia do projeto de
chacreamento, encaminhara ao Poder Legislativo projeto de lei que trata o caput do presente
artigo.

Artigo 6°- Para os efeitos do disposto nesta Lei, adotam-se as seguintes
defini¢des:

| - 4rea urbana: a parcela do territério, continua ou ndo, incluida nos perimetros urbanos
pela lei municipal especifica;

II - gleba: o imével que ainda ndo foi objeto de parcelamento do solo;

111 - sitios de recreio: a unidade imobilidria resultante de chacreamento, onde sdo permitidas
apenas agricultura doméstica e criagio de animais em pequena escala sujeito a controle do
Poder Ptiblico, com finalidade preponderante para o lazer e o descanso;

IV - chacreamento: a divisdo de gleba em chécaras, com abertura de novas vias ou
logradouros de acesso e uso interno do empreendimento;

V - areas destinadas a uso interno dos condéminos: aquelas referentes ao sistema viario, a
implantagio de equipamentos comunitdrios, aos espagos livres de uso social ¢ a outros
logradouros;

VI - equipamentos comunitarios: os equipamentos de educagdo, cultura, saide, seguranca,
esporte, lazer e convivio social;

VII - infraestrutura basica: arruamento, os equipamentos de abastecimento de dgua potavel,
disposi¢do adequada de esgoto sanitario, distribuicdo de energia elétrica, iluminagdo
publica, sistema de manejo de dguas pluviais e coleta e destinagdo correta dos residuos
solidos;

VIII - infraestrutura complementar ndo obrigatéria: rede de telefonia, de fibra ética ¢ outras
redes de comunicacdo, rede de gés canalizado e outros elementos ndo contemplados na
infraestrutura bésica;

IX - autoridade licenciadora: o Chefe do Poder Executivo municipal responsavel pela
concessdo da licenga do parcelamento/condominio do solo para fins de chacreamento;

X - licenga: ato administrativo pelo qual a autoridade licenciadora autoriza e estabelece as
condi¢Bes e restrigdes de natureza urbanistica e ambiental que devem ser obedecidas pelo
empreendedor para implantar, alterar, ampliar ou manter parcelamento/condominio do solo
para fins de chacreamento ou para proceder a sua regularizacéo;

XI - zona especial para implantagdo de chacreamento (ZEIC): édreas de urbanizag@o
especifica, disposta em Lei municipal ¢ criadas mediante Decreto do Poder Executivo,
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permitida ao parcelamento/condominio para implantagdo de chacreamento, nos termos
desta Lei;

XII - empreendedor: o proprietdrio do imdvel a ser parcelado, que responde pela
implantacdo do parcelamento;

XIII - coeficiente de aproveitamento: percentual entre o total das 4reas construidas sobre a
area do terreno;

XIV - taxa de ocupagdo: relacdo entre a maior area de proje¢do da edificagdo sobre a drea
total do terreno;

XV - parcelamento rural consolidado para fins de chacreamento de sitios de recreio nos
termos deste projeto: parcelamento/condominio do solo implantado sem autorizagdo do
6rgdo competente, identificado como passivel de regularizagdo por atender aos requisitos
minimos estabelecidos neste projeto Lei, da forma como consta do art. 31.

Paragrafo Gnico. Além do proprietario do imovel, admitem-se como empreendedores:

I - 0 compromissario comprador, cessionario ou promitente cessiondrio, ou o foreiro, desde
que o proprietario expresse sua anuéncia em relacdo ao empreendimento e sub-rogue-se nas
obriga¢des do compromissario comprador, cessiondrio ou promitente cessiondrio, ou do
foreiro, em caso de extingdo do contrato;

I - o Poder Publico, quando proprietario do imével a ser parcelado, ou nos casos de imissio
prévia na posse com o objetivo de implantacdo de parcelamento habitacional ou de
regularizag¢do fundiaria de interesse social;

IIT - a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imovel a ser parcelado ou
pelo Poder Pablico para executar o parcelamento ou a regularizagfo fundiéria, em forma de
parceria, sob o regime de obrigacgéo solidaria, devendo o contrato ser averbado na matricula
do imdvel no Oficio do Registro de Imdveis competente.

Capitulo IT

DAS RESTRICOES

Artigo 7°- Nao sera permitido o chacreamento:

I - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar 0 escoamento das aguas;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica, sem que
sejam previamente saneados;
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I1I - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificagéo;

V - em é4reas de preservagdo ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impega condigOes
sanitarias suportaveis, até a sua corre¢io;

VI - em dreas onde ndo haja condigdes adequadas de acesso.
Capitulo IIT
DOS REQUISITOS

Artigo 8°- Os projetos de chacreamento de que trata esta Lei deverdo atender
aos seguintes requisitos:

[ - chacaras com 4rea minima de 1.000,00 m2 (mil metros quadrados);
II - percentual de 5% da gleba devera ser destinada & drea verde;

I11 - reservar uma faixa de 15 m (quinze metros) sem edificagdo em cada lateral das faixas
de dominio publico das estradas/rodovias, linhas de transmissdo de energia e dutos;

IV - vias abertas e sinalizadas, com declividade maxima estabelecida na legisla¢éo vigente
que dispbe sobre sistema vidrio;

V - implantagdo de vias de circulagdo e acesso as chécaras, calgadas ou cascalhadas,
conforme descrito no projeto aprovado;

VI - demarcaciio dos logradouros, dreas internas, quadras e chacaras com instalagdo de
marcos em concreto;

VII - conten¢dio de encostas, se necessario, instaladas mediante projeto especifico sob
responsabilidade técnica de profissional habilitado;

VIII - obras de escoamento de aguas pluviais contempladas no projeto, compreendendo as
galerias, bocas de lobo, curvas de nivel, bacias de contengéo, pogos de visita e respectivos
acessorios, além de outros que se fizerem necessdrios, de forma a garantir a preservagdo do
solo e do ambiente;

IX - implantagio de rede distribuidora de agua potavel, com equipamentos e acessorios, tais
como estagdo de recalque, reservatorio elevado ou apoiado, pogo profundo ou alternativa
viavel, com projetos elaborados conforme normas técnicas;
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X - implantagdo da rede coletora de esgoto doméstico contemplada no projeto aprovado,
inclusive bombeamento, se necessario, ¢ estagdo de tratamento ou alternativa compativel,
sendo os projetos elaborados conforme normas estabelecidas pelo Municipio ou empresa
concessionaria, com redes de esgoto previstas de acordo com as normas técnicas, podendo
ser adotado o sistema de fossas sépticas quando inviavel tecnicamente a implantagdo de
rede coletora;

XI - arborizagdo das vias de circulagdo e dreas destinadas ao sistema de lazer;

XII - implantagio de rede de energia elétrica ptiblica e domiciliar, conforme projeto
aprovado pela empresa concessiondria, com a emissdo de competente autorizagdo;

XIII - cerca diviséria e de fechamento em todo o perimetro do empreendimento incluindo
as areas publicas localizadas na 4rea externa do chacreamento;

XIV - preservagdo de uma faixa verde permeével, lindeira as vias e junto ao meio fio, de
40% (quarenta por cento) da largura das calcadas; e

XV - servico de coleta e destinagdo final do lixo doméstico ficard as expensas do
empreendedor, devendo ser apresentado o projeto de destinagéo final dos residuos, para
aprovagdo o 0rgdo ambiental municipal;

XVI - licenca ambiental do 6rgdo estadual e municipal.

XVII — quando o empreendimento for realizado em imoével encravado que dependa de
acesso através de serviddo de passagem em imovel de terceiros, deverd ser apresentado
projeto de adequagdo da via ao aumento do fluxo de veiculos, com a anuéncia expressa do
proprietario do imovel serviente.

Artigo 9° - Juntamente com o projeto que contemple as exigéncias
especificadas no artigo 8°, devera o empreendedor providenciar:

I - Matricula do imével, Certiddo vintenaria e negativa de 6nus reais da gleba;

11 - Planta do imével contendo todos os elementos topograficos tais como curvas de nivel,
sistema vidrio existente, poligonal memorizada do terreno, afloramentos, grotas, rios, redes
e linhas de energia, dentre outros, assinada pelo responsavel técnico,

I1I - Planta do pré-projeto do chacreamento, assinada pelo responsavel técnico com ART;
IV - Memorial descritivo e croqui da drea total onde serd criada a Zona Especial para

Implantagdo de Chacreamento (ZEIC), assim como das chécaras individualizadas, com
ART;

Praga Dona Esméria Ribeiro do Valle Figueiredo n° 65- CEP. 13.760-000 — Fone (19) 3657-9800 5/13
CNPJ 45.742.707/0001-01 email: secretaria@tapiratiba.sp.gov.br - home page: www.tapiratiba.sp.gov.br

\f



Prefeitura Municipal de
TAPIRATIBA

V - As plantas apresentadas deverdo estar georreferenciadas ao sistema geodésico de
referéncia no formato impresso ¢ digital;

VI - Certiddes negativa federal, estadual e municipal;
VII - Cronograma de execugdo das obras de infraestrutura com garantia a0 municipio;

VIII - Minuta da convengdo de condominio e do contrato padrio de promessa de compra e
venda;

IX - Comprovante de pagamento da taxa municipal para vistorias;

X - Assinatura do termo de compromisso em que o empreendedor obrigue-se a: arcar com
o custo das obras e servicos a serem implantados no imoével parcelado ou realiza-los sob
sua responsabilidade, de acordo com autorizagdo da Prefeitura do Municipio e nos prazos
assinalados para tanto, observadas as diretrizes estabelecidas no projeto aprovado; facilitar
a fiscalizagdo permanente dos 6rgdos municipais durante toda a execucdo das obras e
servicos; ndo promover a alienag@io dos terrenos enquanto ndo der cumprimento as
exigéncias constantes do projeto aprovado, e quando forem os mesmos objetos de promessa
de compra ¢ venda, fazer constar do respectivo contrato a obrigagdo do vendedor de
concluir as obras de urbanizaco no prazo estipulado pela Administragdo Municipal; demais
clausulas e obrigagdes que o Poder Publico entender necessdrias a aprovagio do
chacreamento.

Artigo 10 - O prazo para execugdo de todas as obras e servigos previstos para
o empreendimento deverd constar do projeto apresentado; ndo constando, serd fixado
quando da aprovagio do mesmo, em carater de imprescindibilidade, ndo podendo exceder
a 02 (dois) anos, contados a partir da assinatura do termo de compromisso.

Artigo 11 - As edificagdes, passeio e arruamento internos deverdo observar
as diretrizes previstas no Codigo de Obras do Municipio e Codigo de Posturas do
Municipio.

Artigo 12 - Sdo de responsabilidade do empreendedor:

I - abertura e terraplanagem de todas as ruas, avenidas e pragas;

IT - demarcacgdo das chacaras e quadras;

I1] - obras de escoamento de dguas pluviais, conforme os pardmetros técnicos de elaboragdo
do projeto de drenagem;

IV - contengdo de encostas;

V - colocagdo de meio-fio;
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VI - implantagdo do sistema de captagdo, tratamento, reserva de dgua potavel ¢ as redes de
distribuigdo respectivas, de acordo com projeto aprovado;

VII - implantagdo do sistema de esgotamento sanitario, compreendendo as redes coletoras
e a estacdo de tratamento, de acordo com projeto aprovado pela concessionaria, ressalvado
o caso da construcdo de fossas sépticas que poderdo ser providenciadas pelos adquirentes
quando da constru¢do da habitagio, devendo constar no projeto de implantacdo a
modalidade de coleta de esgotos;

VIII - implantagéo dos ramais de ligagdo de agua e de esgoto em todas as unidades;

IX - implantagio de rede de distribuigéo de energia e iluminagdo publica, de acordo com
projetos aprovados pelo Municipio e pela concessiondria de energia elétrica;

X - pavimentagdo das vias internas e da vias publicas de acesso a drea de chacreamento,
conforme definido no projeto aprovado, com um dos seguintes materiais: cascalho, pedra
irregular, poliédrico, asfalto ou placas de concreto;

X1 - colocagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento;

XII - fixagfio de placa de identificagdo no local, contendo o nome do empreendimento, o
nimero do processo administrativo ¢ do responsavel técnico pelo projeto e pela execugdo,
além do ntimero do alvard de construgdo e decreto autorizativo;

XIII - implantagdo dos servigos de coleta e destinacdo final dos residuos sélidos;

XIV - efetuar a delimitagio e cercamento de todas as areas livre e institucional de
propriedade do Municipio.

§ 1° A contengdo de encostas ¢ a drenagem pluvial serdo exigidos apenas quando critérios
técnicos assim o determinem.

§ 2° Comprovada a impossibilidade da implantagio da rede de esgoto, serd autorizado o uso
de fossas sépticas, dentro dos padrdes estabelecidos pela norma técnica vigente, observado
esgotamento periddico com destinagdo final ambientalmente adequada, as custas do
empreendedor ou pessoa juridica que lhe suceder na manutengdo do Condominio.

Artigo 13 - O projeto dard entrada no setor de cadastro e tributagdo da
Prefeitura, cabendo ao Setor de Engenharia do Municipio sua andlise, juntamente com o
setor de habitagdo para a emissdo conjunta de parecer conclusivo sobre a possibilidade ou
ndo do deferimento pelo Chefe do Poder Executivo, atentando-se aos critérios previstos
nesta lei, ouvido ainda, previamente, o Departamento Juridico do Municipio.
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Pardgrafo unico. Qualquer o6rgdo do Municipio poderd solicitar diligéncias ao
empreendedor para saneamento de davidas ou apresentagdo de adequagdes e/ou retificagdes
no projeto.

Artigo 14 - Analisada a documenta¢do, e sendo o parecer do setor de
Engenharia do Municipio pela possibilidade do deferimento, por ato da Autoridade
licenciadora sera emitida Licen¢a prévia, devendo o Poder Executivo promover o
encaminhamento de Projeto de Lei para fins do disposto no artigo 5° da presente Lei.

Paragrafo inico. Somente apds a promulgacdo da Lei, e descaracterizagéo do imovel como
rural perante os Orgdos competentes, havera a expedicdo do decreto autorizando a
implantagdo do empreendimento.

Artigo 15 - O empreendedor obriga-se a comprovar perante o Municipio a
inscri¢do do chacreamento no Cartdrio de Registro de Imoéveis.

Paragrafo Gnico. Decorrido o prazo de 180 (cento ¢ oitenta) dias da publicagdo do Decreto
autorizativo da implantagdo do empreendimento sem que tenha sido comprovada a
inscri¢do do chacreamento no Cartorio de Registro de Iméveis, fica automaticamente
cancelada sua aprovagdio, expedindo-se comunicagdo aos interessados € ao oficio do
Registro Imobilidrio competente, que sera divulgada no portal do Municipio e publicada no
Di4rio Oficial também do municipio, salvo se deferida a sua prorrogagdo, mediante
requerimento do interessado protocolado em data anterior ao seu vencimento.

Capitulo IV

DA RESPONSABILIDADE DO EMPREENDEDOR

Artigo 16 - Sera de inteira responsabilidade do empreendedor e/ou da
entidade juridica instituida pelos adquirentes das unidades parceladas para sucedé-lo, a
obrigac¢do de executar:

I - os servicos de poda e manuteng@o das arvores, sempre que Necessario;

II - a manutencdo e conservagdo das vias internas de circulagdo, do calgamento ¢ da
sinalizac¢do de trinsito;

I11 - a coleta e remocdo de lixo domiciliar, que devera ser depositado em local apropriado,
devidamente licenciado para tal finalidade, ou em local de transbordo aprovado pela

Prefeitura do Municipio;

IV - a limpeza das vias de circulagdo em permissdo de uso ao chacreamento;
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V - tratamento ¢ destinag¢do final dos efluentes liquidos sanitarios gerados no chacreamento,
atendendo aos padrdes ambientais legais, observando-se o que for estabelecido no
licenciamento respectivo;

VI - prevengéo de sinistros;

VII - outros servigos que se fizerem necessarios a conservagio, manutengio e utilizagdo do
chacreamento;

VIII - garantir a ag@o livre e desimpedida das autoridades e entidades piblicas que zelam
pelo bem estar da populagéo;

IX - as vias de acesso ao empreendimento.

X - manter os servigos de dgua e esgoto e de energia elétrica, de protegio e conservagio das
areas de reserva legal e de preservagiio permanente até a aprovagdo da convencdo do
chacreamento e institui¢do da entidade juridica que o sucedera.

§ 1° As responsabilidades definidas nesta Lei para o empreendedor ou para a entidade
juridica que sucedé-lo, notadamente quanto aos servigos de conservagéo ¢ manutengdo dos
equipamentos de uso comum, ndo isenta do pagamento dos tributos incidentes sobre os
respectivos imoveis.

§ 2° O empreendedor ou a entidade juridica que sucedé-lo, objetivando a dar cumprimento
as obrigagdes contidas neste artigo, poderfio firmar convénios ou contratar 6rgios publicos
ou entidades privadas, mantida, em qualquer hipotese, a sua responsabilidade solidaria pela
boa execugdo dos servigos contratados.

§ 3° A manutengio e conservacio dos servigos de infraestrutura referente ao abastecimento
de agua, esgotamento sanitdrio e iluminagdo publica serdo de responsabilidade do
empreendedor ou entidade juridica representativa dos proprietéarios que sucedé-lo.

§ 4° Se por razdes urbanisticas for necessério intervir nos espagos pablicos sobre os quais
incide a permissdo de uso assegurada por esta lei aos chacreamentos fechados, ndo ser
devida ao empreendedor ou a entidade juridica representativa dos proprietarios qualquer
indenizac¢do ou ressarcimento pelas benfeitorias eventualmente afetadas.

Artigo 17- O contrato padréio de compromisso de compra e venda ou escritura
publica das unidades imobilidrias resultantes do parcelamento de que trata esta Lei deverdo
conter, obrigatoriamente, clausula prevendo expressamente a obrigagdo do adquirente em
contribuir para o cumprimento das obrigagdes constantes do artigo 16 da presente Lei, para
a manuten¢fo das vias, logradouros e demais bens em permissdo de uso, na forma
estabelecida nesta Lei e na convengdo respectiva.
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Capitulo V
DA COMERCIALIZACAO E DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

Artigo 18 - A alienacgio das chécaras, por meio do contrato de promessa de
compra € venda ou escritura publica somente poderd ocorrer apds o registro do
empreendimento no Registro de Iméveis da Comarca.

Paragrafo unico. No contrato de promessa de compra-e-venda constara clausula expressa
da responsabilidade do promitente comprador em participar das despesas para manutengdo
do condominio que sera instituido.

Artigo 19 - O responséavel pelo empreendimento fica obrigado a instituir
condominio e encaminhar a convengdo para registro junto ao Servico de Registro de
Iméveis da Comarca, onde devera constar:

I - as atividades econOmicas proibidas a qualquer dos proprietarios de unidades autdonomas
no interior do chacreamento;

II - a obrigagdo dos adquirentes em contribuir, na propor¢do das unidades de sua
propriedade, para a manutencdo das despesas proprias do chacreamento, nos termos desta
lei;

III - todas as serviddes, aparentes ou ndo, que incidam sobre o imével, no seu todo, ou a
cada uma das unidades individualmente consideradas.

Capitulo VI
DA ENTREGA DAS OBRAS

Artigo 20 - As obras executadas pelo empreendedor serdo fiscalizadas a
qualquer tempo pelos 6rgdos municipais competentes e diretamente envolvidos no processo
de licenciamento, os quais poderio exigir as adequagdes necessarias para que seja cumprido
o projeto aprovado.

§ 1° Estando concluidas, o empreendedor solicitara a vistoria final e de recebimento das
obras, o que devera ocorrer em até 60 (sessenta) dias, contados do protocolo da solicitagdo,
sendo que a autoridade licenciadora designara dia e hora para a verificagdo conjunta,
convocando os demais 0rgdos e secretarias municipais envolvidos no processo respectivo,
de tudo lavrando-se termo circunstanciado.

§ 2° As eventuais corregdes € complementacdo de obras consideradas necessarias pela
vistoria conjunta serdo comunicadas pela Prefeitura ao empreendedor, por escrito.
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§ 3° As correcdes exigidas, nos termos do pardgrafo anterior, interrompem o prazo previsto
no § 1° para o recebimento das obras, recomecando a contar apds a adog¢do das providéncias
por parte do empreendedor.

Artigo 21 - Cabe ao empreendedor solicitar a averbagdo do termo de vistoria
e recebimento de obras na matricula em que se acha registrado o parcelamento, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias apds a sua expedigio.

Artigo 22 - Os orgéos e entidades da administragdo direta ¢ indireta
municipal, bem como o0s concessionarios ou permissiondrios de servigos publicos
municipais, subordinam - se aos prazos e condi¢des estabelecidos nesta Lei.

Capitulo VII
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Artigo 23 - A execugdo de atividades destinadas ao parcelamento do solo
rural, sem a prévia aprovago da Prefeitura do Municipio, ensejara a imediata intervengéo,
devendo a Autoridade Administrativa ou a quem for delegada a fungio, notificar os
responsaveis para a imediata paralisag@o de todas as intervengdes realizadas e concedendo
o prazo de 10 dias para apresentacdo de defesa escrita.

§ 1° Verificado o descumprimento da ordem de paralisa¢@o, a Autoridade Administrativa
determinard a interdi¢do do parcelamento irregular, inclusive mediante a utilizacdo do
poder de policia administrativa, caso necessario, e comunicard a Autoridade Policial para
providéncias.

§ 2° Transcorrido o prazo que alude o caput do presente artigo e verificando-se o
descumprimento da ordem de paralisacdo, sera imediatamente lavrado o Auto de Infragio
e Imposi¢do de Multa.

Artigo 24 - Cumpridas as medidas previstas para a interdicdo do
empreendimento, o interessado terd 15 (quinze) dias, contados da comprovagdo do integral
cumprimento da ordem expedida pelo Poder Publico Municipal, para requerer junto ao
orgdo competente a abertura do processo de regularizacdo do empreendimento.

Artigo 25 - Ndo cumprida a ordem de paralisa¢do ou, se cumprida, ndo for
adotada pelo empreendedor a providéncia contida no artigo anterior, ser-lhe-do aplicadas
as seguintes sangdes, isolada ou cumulativamente:

I - multa de 30 (trinta) a 500 (quinhentos) UFESP - Unidade Fiscal do Estado de Sao Paulo
por metro quadrado de parcelamento irregular;

IT - interdicdo definitiva do empreendimento; {V
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III - multa didria no valor de 30 (trinta) a 500 (quinhentos) UFESP - Unidade Fiscal do
Estado de Sdo Paulo, em caso de descumprimento da interdi¢do proviséria ou definitiva;

§ 1° As medidas aplicadas e penalidades previstas neste capitulo serdo adotadas no 4mbito
de processo administrativo instaurado para apuragdio da ocorréncia de parcelamento
clandestino, observada a legislagdo municipal aplicavel a respeito, o contraditorio e a ampla
defesa.

§ 2° Ndo havendo prazo especifico previsto em Lei ou regulamento, sera de 5 (cinco) dias
0 prazo para manifestac¢do da parte intimada.

§ 3° A Autoridade Administrativa, confirmado o Auto de Infragdo ¢ Imposi¢do de Multa,
devera assinalar prazo néo superior a 30 dias para o pagamento da multa.

§ 4° Nao sendo quitada a multa no prazo assinalado, serd desde logo inscrita em Divida
Ativa e promovida a cobranca judicial ou extrajudicial, inclusive com a inscri¢do do
devedor em cadastros de prote¢do ao crédito de natureza piblica ou privada bem como
podera ser a respectiva CDA protestada.

Artigo 26 - A ndo conclusdo da totalidade das obras de urbanizagio previstas
no projeto aprovado, dentro do prazo estipulado no Termo de Compromisso, sujeita o
empreendedor responsavel ao pagamento de multa de 5 (cinco) a 200 (duzentos) UFESP -
Unidade Fiscal do Estado de Sdao Paulo por dia de atraso.

Artigo 27 - Os projetos cuja aprovagdo tenha caducado e aqueles para os quais
tiver havido reversdo da 4drea, ndo poderdo ser objeto de novo pedido de aprovacdo pelo
prazo de dois (02) anos.

Artigo 28 - Os proprietarios ou empreendedores de projetos aprovados e néo
executados ou em relagdo aos quais forem identificadas irregularidades no processamento
da licenga concedida, ndo poderdo pleitear novo parcelamento do solo, ainda que sobre
outra area, enquanto persistirem pendéncias legais a serem solvidas ou obras a serem
executadas para eliminacdo ou mitigacdo dos impactos gerados pelo empreendimento
frustrado.

Artigo 29 - Verificado o descumprimento das obrigagdes previstas no projeto
aprovado, impostas como condicionantes ou decorrentes de lei, o empreendedor e o
proprietério da drea serdo notificados para que providenciem o seu cumprimento, assinando
prazo para tanto; persistindo a inadimpléncia por periodo igual ou superior a 60 (sessenta)
dias, responderdo pelas san¢des previstas no artigo 25 desta Lei.

Artigo 30 - As sangdes aqui previstas serdo aplicadas sem prejuizo as sangdes
previstas no Cédigo de Posturas do Municipio, por violagdo as regras neles previstas. 6
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Capitulo VIII

DA REGULARIZACAO DOS CHACREAMENTOS CLANDESTINOS

Artigo 31 - Os parcelamentos do solo para fins de chacreamento
irregularmente implantados ap6s 22 de dezembro de 2.016, data limite, terdo o prazo de
120 (cento e vinte) dias, contados da publicagdo desta Lei, para dar inicio ao processo de
regularizagdo nos termos desta Lei, sendo que anterior a data supra, ou seja, 22 de dezembro
de 2.016, devera sujeitar-se a lei Federal 13.465/17 (Lei da Reurb) em decorréncia da
consolidacdo que dispde dita lei (13.465/17).

Artigo 32 - O Departamento Municipal do Meio Ambiente e Recursos
Hidricos, Departamento Municipal de Obras, Departamento de Habitagdo e Setor de
Engenharia deverdo fiscalizar o cumprimento do presente Lei, encaminhando ao
Departamento Juridico do Municipio relatdrios, para que sejam tomadas medidas judiciais
cabiveis, caso necessarias.

Capitulo IX
DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 32 - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagao, revogadas as
disposi¢des em contrario que trata de implanta¢do de chacreamento.

Prefeitura Municipal de Tapiratiba, 20 de dezembro de 2021.

Publicado por afixacdao no oprio de Editais na sede da Prefeitura Municipal e no

Painel da Cidadania, na mesma data.
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